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Il crowdfunding

Italia ﬁpﬂpista in Europa:
pubblicate le regole
Consob per la raccolta

di equity nel real estate

Adriano Lovera

& MegliUsainizia 8 essere unareal-
ta. InTtalia & ancora in fase di avvio,
ma intanto il nostre Pagse s & po-
sto all"avanguardia, primo in Eurg-
paadotarsidiunaregolamentazio=
ne specilica in materia di equity
crodvdfiending, cboé la raccolta diffu-

-sadicapitaliattraversointermnet 2 5o

stegno di progend imprendicoriali,
Secondo Deleitte Fintero
crowdfunding, compreso quelio de-
stinato 4l sockale, arriveri nel 2013
avalerss miliardi di dollari fn futen
il monde (contro g 15 del 2o
Gl Stati Uniti sono i plonieri el re-
al estate inizla a beneficiarne. Un
esempio? Westmill Capital, socie-
ta di sviluppo, vuole ristrutturare
un ploeolo shopping center di due
piani nella periferia di Washin-
gron. Investe soomila dollard pro-
priene raccoglie 3gomila tramite il
portale Fundrise.com, che si rival-
ge 5ia a piccol risparmiatord sia a
grand!investitort, Laproposta e al-
lettante: sl gcquista wna quota di
proprista con una soglia minima
bassa, 100 dolkari, € con rendimen-
tostimato dell'8T annuo suun oriz-
zone decennale, derivante dai ca-
mond di affitto. Megli Usa ci sono gia
decine di esemipd del genere, alcuni
anche su larga scala (vedi articoloa
destraeschede inalvs). Cesto, iren-
dimentimedi sonopii bassirispet-
toall'egernpio: «Un dsultate del 2%
& pia ottimo. E bisogna avere un
orizzonte temporale medio lunga,
visto che non esiste un mercaro se-
condario delle guote s oggi & diffici-
lerivenderle - splega a Casazs Flus
David Drake, presidente della socle-
ta di private equity Ldj Capital —.
Dal punto di vista degli sviluppato-
i, attualments & uno strumento
sfruttatosoprattutio dat piceoli, ma
inizianoainteregsarsianchei gran-
di e sopratunto gli end localk, per-

th fresca su progettl di rqualifica-
zione urbanas, MNeghl Usa il sentore
&regolato dallaSec, la Censobame-
ricana, che pone ded paletti per non
esporte al rischio i rdsparmiatori.
Possono investire solole persone fi-
siche conun buon reddito (minimo
zoomila dollar Fanmo o un milions
di patrimenio) o gli istituzionali,

In Italiz, inwece, il D1 18 oftobre
2012 . 170 (Decreto crescita big),
prevede guesto sirumento solo per
il finanziamento di start-up inno-
vative, quindi non sociesd esisten-
il ehadelegarola Consob diredige-

COME FUNZIONA i
IN ITALIA '

@ Rifarimenti

Inbase al Regalamento Consab
| del 12 luglic 2013 «Raccolta di

| capitali dirischio da parte delle i
start-up innovative tramite porfali |
on-linew, chi sieccupa dellz |
racealta dovel Bscriversi adun
apposito albo e rispettare requisiti
di onarabilita, professionalits, e
abblight di candatta,

@ Tutela

Linvestitore retail ha facolta di
racedera entro 7 gioeni (ma il
periodo si astende perché valgono
anchei 14 giomi stabilit dal
Codice del consumo ). Fimoa 500
eurg pes progetts e 1000 eure
annui, pud investire rispondendo
solo & un guestionasio. Oltre tali
=oilie, si applicala procedura
Mifid sugli obblighi di corretka
informazione finanziarie. Per &
socletly, le soglie rilevanti sl
madtiplicano per disci,

@ Obbligo del 5%

Per ridurre lrischio e come
uliariore garanzia per i picooli
inwestitori, | gestor? dei portali
devens fare in medo che la
‘sottoscrizione di guote di ogni
starl up propasta siano coperte
per almena || 5% da investite
professianall.

- fatappa nel mattone

chésperano cosl di dirorsars quidi-

reil Regolatnento defindtivo del set-
tore, pubblicato lo scorse 12 luglio,
Anche questo tutelz chi investe
con varle misure: | gestori dei sitj
andrannoiscritt inun apposito re-
gistro e dovranno rispettare criteri
di trasparenza e soliditd, Per ogni
progetio, almene il 5% di quanto of-
ferto dovri essere gotooscritto da
imvestitor] professionali, fondazio-
ni bancarie o incubatori, Le perso-
ne fisiche, se vorranno investire
plit di 560 #Urd, SAranno sotop-
steallzverifica sull'adeguata cono-
seenza degli strumnent da sottoscri-
vere, come da direttiva Mifid, cosi

come succede quando si comprain |
Borsa o 5 acquistano quote di un |

fondeo di investHmento,

Cuall sono le possibilith concrezs |
di usare il ecrowdfunding perl'immo- |
biliare? [ presuppastl somo buond, |

tante che aloune piattaforme sono
ik ai nastri di partenea, come Wal-
Irtse {wrwrorwelltisecom). Qualche
puntd interrogativo pert rest oIl
decreto, perora, rigerva il crowdfun-
ding solo alle stars up & per mold
questo & un frenos, dice Antonio
Campagnoli, socio dell'advisor Il
Punto Real Estate, cheha partecipa-
toval processedi consultazions pub-
blica circa le nuove norme Consoh,
«Pensotuttavia - aggiunge - slasuf-

ficiente presentare un progetto in-

trvativo, ad esempio nella bloedili-
zlaenel metodi di costruzionea bas-
so itnpatto ambientale, Mo servo-
o plani faraonici, con 5 miliond gii
41 f2 una palazzina in periferia.
Quanto afl'esigenza di esgere una
start up, basta costiulre un nueve
veleolo ad hoc, come ung 511 0 per-
che no una cooperativa, come acca-
duroneglianni so quandola formn-
la della coop £ stara fondamentale
pet cambiare il volto di tante g,
Ogei che il canale bancario noa re-
&C8 pill & sostenere il settore, qUesto
nEoRo S IFUMento pud sssere una va-
lida gamba d'appopgio, se nonuntal-
teTnariva Lol colrts.
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@ SUINTERMET

Regolaments Consob sul crowdfunding
wives easa2daias it /mondo-imenabiliare




